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RESUMEN EJECUTIVO

OFERTA

La obra nueva en Barcelona cerrdé un
2022 ciertamente positivo a pesar del
contexto econdmico, que siguid dificul-
tando los proyectos de las promotorasy la
capacidad financiera de las familias. La fal-
ta de suelo para construir nuevas promo-
ciones es un gran freno, por lo que la re-
habilitacién resulta clave. La demanda se
mostré activay recurrente aunque menos
intensa que en 2021. El ahorro acumu-
lado de las familias durante la pandemia,
unas todavia aceptables condiciones de fi-
nanciaciény un mercado laboral resiliente
han contribuido a la buena salud de esta.

PRECIOS

La falta de producto en Barcelona se ha
visto acentuada como consecuencia de la
normativa del Ajuntament de Barcelona
de destinar el 30% de cada nueva promo-
cion a vivienda social. Esta medida, lejos
de remediar el problema, ha resultado
ineficaz y contraproducente, afectan-
do al desarrollo de nuevos proyectos de
promotores v a la propia ciudadania. El
numero de visados solicitados para re-
formas y rehabilitaciones en los 11 pri-
meros meses de 2022 se situd en 2.172
permisos (datos MITMA), cifra que supo-
ne una caidadel 11,2% interanual.

PERSPECTIVA

El precio medio de la obra nueva en Bar-
celona se ha situado en los 5.660 €/m?
en el 252022, un 3% inferior que en los
primeros 6 meses del ano, como conse-
cuencia de las medidas de contencién
de lainflacién y el contexto geopolitico y
social. En el andlisis por distritos, destaca
el maximo incremento, del 18%, en Nou
Barris. Por municipios, la subida més re-
levante ha sido en Terrassa, con un incre-
mento del 7% intersemestral.

Se estima que en 2025 la provincia de
Barcelona tendra un volumen de pobla-
cion que requerird alrededor de 61.500
nuevas viviendas para poder atender la
futura demanda. Incentivar la produccién
de vivienda mas alld de la situacion so-
cio-econdmica y escuchar activamente a
los expertos del sector debe ser priorita-
rio para el sector publico con el fin de po-
der remediar la problematica del sector
residencial actual.

La obra nueva mantiene una sélida demanda que se vera

reducida en los préoximos meses por el incremento en los

costes de financiacion y la situacion econémica general

5.660 €/M?

Precio medio vivienda nueva

en Barcelona

NOU BARRIS

Distrito de Barcelona con mayor
incremento de precio

TERRASSA

Poblacién con mayor
incremento de precios



