La informacién contenida en el estudio no tiene caracter contractual.

RESUMEN EJECUTIVO DEL MERCADO LOGISTICO EN CATALUNYA

Il CONTRATACION

La contratacién logistica del Q2 2022 ha ascendido a 161.281 m? lo que
supone un 37% menos que en el mismo periodo del afio anterior (que fue de
255.877 m?). En este periodo de 2021 se contabilizé la ampliacion de Man-
go de 90.000 m?en Llica, operacion ciertamente excepcional. Si tenemos en
cuenta el histérico de contratacion de los diferentes Q2, el volumen de este
2022 esta claramente en la banda alta. Ademas, en cuanto a la contratacion
en el 1S 2022, los nimeros son extraordinarios y solo estan por debajo de
los de 2021.

B ZONAS

Este trimestre la mayor parte de la superficie contratada ha tenido lugar en
la 3? Corona de Barcelona con un volumen de 72.987 m? (45% del total) en
5 operaciones. La 2° Corona ha registrado 66.172 m* de contratacién logis-
tica (41% del total) en 8 operaciones. Y la 1a Corona ha supuesto un 14%
del total de la contratacion, con 22.122 m? en 3 operaciones.

Il OPERACIONES

En este Q2 la contratacién de naves de obra nueva ha supuesto un 26% del
total, siendo el resto naves ya existentes que quedaron vacias y se han vuel-
to a ocupar. Con la falta de producto disponible y la obtencién de licencia de
proyectos que se estan llevando a cabo en 2% Corona, se prevé que en el Q3
seguira teniendo alto protagonismo el take-up de naves de obra nueva o ‘lla-
ves en mano. Destacan la contrataciéon de 40.000 m? por parte de NAEKO en
La Bisbal del Penedés (3a Corona), el alquiler de 8.608 m? por parte de CTC en
ZAL Barcelona (1 Corona) y el alquiler de 8.000 m? por parte de Submer en
Rubi (22 Corona). Estas 2 tltimas operaciones, asesoradas por FORCADELL.

B RENTAS

La tendencia de los asking rents sigue siendo alcista debido a la repercu-
sién del precio del suelo y del aumento de costes de construccion. Para
naves triple A, los precios oscilan entre 7 y 8 €/m?/mes en 1° Corona, entre
4,5y 6,5 €/m?/mes en 2%y entre 3,5y 4,2 en 3% Aunque la expectativa del
aumento de los tipos de interés hace que los inversores se muestren pru-
dentes en cuanto a lainversion a yields comprimidas, hemos visto la compra
de 88.000 m? de suelo en Abrera (22 Corona) por parte de Logicor para de-
sarrollar un gran parque industrial-logistico, asi como la compra de 2 naves
en formato Sale&Leaseback en 3a Corona por parte de GLP y Freo. La liqui-
dezy la confianza en el sector logistico siguen intactas entre los inversores
institucionales, SOCIMIS y privados.
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Informe elaborado por el departamento de Research de FORCADELL y editado trimestralmente, presenta una radiografia de las principales caracteristicas y
variables del mercado logistico de Catalunya. Para mas informacién sobre el mercado logistico de Catalunya contacte con:
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