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CONTRATACION

La contrataciéon de oficinas durante el Q4 de 2023 ha ascendi-
do a 72.000 m?, un 25% menos que el trimestre anterior. El afio
2023 se ha cerrado con 238.000 m* de contratacién, lo que su-
pone un descenso del 39% respecto a 2022 y el nivel mas bajo
desde 2013, a excepcion de 2020 por el COVID-19.

El resultado concuerda con las proyecciones iniciales de ano,
las cuales ya eran moderadamente optimistas dadas las condi-
ciones macroecondémicas: el aumento de los tipos de interés, la
inflacién y la situacion geopolitica. A esta situacién se suma la
transformacion en curso del mercado laboral, generando adap-
taciones por parte del sector de oficinas.

OPERACIONES

El Q4 ha sido un trimestre con operaciones destacadas, so-
bretodo la operacién asesorada por Forcadell de 4.500 m? en
Sant Joan Despi a la multinacional alemana Giesecke+Devrient
Mobile Security Iberia S.A. También destacar la operacion de
Allianz Technology de 4.450 m® en el edificio Sea Towers del
22@y la de Networkia de 2.580 m? en la zona CBD.

Durante el Q4 ha habido un total de 85 operaciones, un niimero
similar que al del afio pasado (90 operaciones), a pesar de ello

no se han alcanzado los mismos niveles de contratacién dado
que no se han cerrado operaciones de gran volumen.

72.000 m*

comercializados en 2023

v 39%

vs 2022

El mercado de oficinas en Barcelona exhibe dos velocidades
distintas, reflejo del dinamismo y funcionamiento propios de
diversas areas. Por un lado, el Central Business District (CBD) y
el centro de la ciudad (ZC) mantienen un ritmo de contratacion
elevado con una disponibilidad limitada. En cambio, otras zonas
muestran una evolucion dispar.

El distrito 22@ experimento una disminucion notable en la con-
tratacion debido, principalmente, a la ausencia de operaciones
de gran envergadura (5.000 m*>). El incremento de superficie
de la nueva oferta ha situado la disponibilidad del 22@ por en-
cimadel 20%.

La periferia, aunque mantiene un buen ritmo de contratacién,
no ha logrado absorber la considerable oferta disponible. Por
ultimo, la zona de Plaga Europa-Fira conserva una tasa de ocu-
pacién aceptable, aunque no se registraron operaciones rele-
vantes durante el Q4 de 2023.

RENTAS

Las rentas se han mantenido estables, con una ligera tendencia
a la baja en algunas zonas mas alejadas del centro de Barcelo-
na. Con tal de dinamizar la comercializacion en zonas como el
22@, las propuestas de incentivos para los arrendatarios se han
situado en valores del 10-25%, contribuyendo asi a la reduccién
efectivade lasrentas. Las previsiones para 2024 indican que esta
tendencia se mantendrd, con rentas estables en el CBD y el cen-
tro de la ciudad, y pequeiios ajustes en las areas mas periféricas.
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TENDENCIAS DEL MERCADO

Preferencia por edificios Grado A: En este 2023 se sigue ob-  Empresas en busca de oficinas "Plug&Work": Se observa una
servando una clara preferencia por edificios con certificacio- tendencia hacia la busqueda de oficinas implantadas que per-
nes Grado A (LEED & BREEAM). Este interés se enmarcaenla  mitan a las empresas iniciar sus operaciones con el minimo im-
creciente adopcion de politicas ESG (ambientales, socialesy de  pacto econémico. Una tendencia que seguira siendo altamente
gobernanza), las cuales se han vuelto cada vez mas prominentes ~ demandada a lo largo del 2024.

en la filosofia empresarial.

Las politicas ESG

son cada vez mas predominantes
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Seguin datos de la Asociacion de Consultoras Inmobiliarias (ACI) del Q4 2023
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Informe elaborado por el departamento de Research de FORCADELL y editado trimestralmente, presenta una radiografia de las principales caracteristicas
y variables del mercado de Oficinas de Barcelona. Para mas informacién sobre el mercado de Oficinas, contacte con:
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