Informe de Mercado de Oficinas en Barcelona, 2° semestre 2023
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DEMANDA Y CONTRATACION

El afo 2023 ha estado marcado por lain-
certidumbre en el mercado de inversion.
Araiz del aumento de los tipos de interés,
la actividad inversora se frené de golpe,
provocando una caida de casi el 80% res-
pecto al ejercicio anterior.

En Barcelona, el ticket medio de las ope-
raciones en 2023 ha sido de 15 millones
de euros frente a los 40 millones del afio
2022. La zona que albergaba la mayoria
de las transacciones era el 22@ vy su des-
censo ha afectado al computo global.

Todavia existe una brecha importante en-
tre compradores y vendedores, pero se
prevé que en los proximos semestres se
reduzca esta distancia.

PRECIOS

LLacontratacion durante el 252023 hasido
mejor que en el 1S, aunque con vollimenes
muy inferiores a anteriores periodos. De los
238.000 m” que se han comercializado du-
rante 2023, 132.000 m? se firmaron en el
2S. Estatendencia al alza prevé perspectivas
mas optimistas para 2024.

LLas empresas de Life Science, escuelas de
formacién y empresas tecnoldgicas se
consolidan como los sectores mas activos.
Destacatambién el sector del coworking, que
ha revitalizado el mercado durante 2023.

Respecto a la demanda, las empresas valo-
ran muy positivamente las oficinas implan-
tadas, por ello, ha incrementado el nimero
de propiedades que estan creando oficinas
plug & play para su comercializacion.

OFERTA'Y DISPONIBILIDAD

Las rentas se han mantenido estables en
el CBD (Central Business District) y el
22@, con pequenas variaciones al alza. Las
propiedades ofrecen paquetes bastante
atractivosde TI'S con carenciasy aportacio-
nes econémicas para la implantacion de las
oficinas. En |a periferia también se han rea-
lizado algunos pequefios ajustes. En esta
zona las aportaciones econdmicas y caren-
cias son mas elevadas que en el centro.

De caraa 2024, laprevisiones que las ren-

tas mantengan las mismas dindmicas que
durante el ejercicio anterior.

La oferta ha seguido creciendo hasta si-
tuarse en el 13,80% debido a la entrega
de nuevos proyectos y a la disminucién
de contratacion durante el 2023. La zona
donde mas se ha incrementado ha sido el
22@ ya que la mayoria de proyectos nue-
vos se han entregado en esta zona de la
ciudad. Durante este periodo, se han en-
tregadountotal de 150.000 m?y se espera
que durante el ano 2024 salgan al merca-
do 165.000 m* mas. No obstante, se prevé
que la disponibilidad no siga aumentando
yaque la prevision de contrataciéon de esta
zona sera mayor que lade 2023.

La contratacién asciende a 132.000 m?

durante el 2S de 2023
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-24. 1%

Variaciéon de la contratacion
de oficinas vs 25 2022

4,5% - 5,0%

Rentabilidad
en Zona Centro

18 €/M?/MES

Precio medio de alquiler
de oficinas en Barcelona

Fuente: INE





