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RESUMEN EJECUTIVO

INFORME DE MERCADO RESIDENCIAL DE 0BRA NUEVA EN BARCELONA

SITUACION DEL MERCADO

OFERTA

La obra nueva residencial en Barcelona
atraviesa un momento de ralentizacién,
segln los datos del 1S 2023. La estela de
recuperacion del afio pasado ha remitido
fruto de la coyuntura econdmica, el con-
texto internacional, la incertidumbre so-
cio-politica y el cuestionado marco regu-
lador de la administracién local en materia
de promocion residencial. La escasez de
suelo,endémica en el mercado barcelonés,
ha seguido condicionando la posibilidad de
llevar a cabo nuevos desarrollos y las cons-
tructoras ponen el foco en otros nucleos
urbanos cercanos a la capital catalana.

PRECIOS

La oferta de vivienda de obra nueva en
Barcelona es muy escasa, provocando
que la demanda se vea en la situacion
de buscar opciones en otros municipios
cercanos con precios también al alza. A
nivel Estatal, cabe recordar que todavia
existe una bolsa de alrededor de 450.000
viviendas nuevas todavia por vender,
construidas durante los afos de burbuja
inmobiliaria, hace ya 15 afos, y que toda-
via siguen sin tener salida por la transfor-
macién de la demanda tras la pandemia.

PERSPECTIVA

El precio medio de la obra nueva en Bar-
celona ha alcanzado los 5.970 €/m2, lo
que supone un incremento del 5,5% con
respecto al semestre anterior. Los pre-
cios han subido por la escasa oferta, el
incremento del precio de las materias
primas y la falta de mano de obra en el
sector. Analizando por distritos, destaca
el incremento de precios en San Andreu
(17,65%) y Nou Barris (2,09%). Por mu-
nicipios, la subida més pronunciada se ha
registrado en Badalona (10,2%).

La coyuntura econdémica tardard en esta-
bilizarse, no antes sin atravesar los efec-
tos de la recesion. Las compraventas de
vivienda y el consumo en general hace
tiempo que acusan sus efectos. EI cambio
de color en el Ayuntamiento de Barcelona
seguramente redefina la politica de VPO
impulsada por la anterior alcaldesa, pero
no la derogard, ya que el problema de ac-
ceso a lavivienda de compra persiste. Des-
de el sector subrayan que se trata de una
situacion temporal con mejores perspecti-
vas de cara a la segunda mitad del afo.
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