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DEMANDA

Elinmologistico havuelto a ser, un semes-
tre mas, el protagonista del sector con
298.675 m?* de take-up, una cifra muy ele-
vaday que en el global del 2021 ha situa-
do a Barcelona en cifras récord no regis-
tradas anteriormente. En este segmento
han sido protagonistas las naves de nue-
vas construcciony los proyectos “llave en
mano”. La gran liquidez junto con el boom
del e-commerce, ha aumentado considera-
blemente el interés comprador en el in-
mologistico, principalmente por parte de
los fondos y Socimis. Esto ha provocado
un aumento del precio del suelo.

PRECIOS

El mercado ha mostrado actitud de com-
pra durante el 2021 y ha registrado una
demanda creciente de adquisicion, con
liquido disponible y con mayor acceso al
crédito; mientras que la falta de produc-
to ha persistido a lo largo del semestre y
se ha convertido en el freno para el cre-
cimiento y motivo principal del bajo vo-
lumen de operaciones formalizadas. La
demanda de compra ha venido impulsada
principalmente por empresas consolida-
das, en su mayoria PYMEs nacionales y
locales, asentadas vy sélidas en sus secto-
res de actuacién, y con un proyecto post-
covid claroy definido.

OFERTA'Y DISPONIBILIDAD

En cuanto a los precios de venta, la ausen-
ciade producto ha presionado los precios.
Tanto los minimos como los méximos han
incrementado, y han registrado una varia-
ciéninteranual del 16%y del 15%, respec-
tivamente. Asimismo, las rentas minimas
mensuales han ejercido un empuje y han
incrementado un 16% interanual respecto
alasregistradas acierre del 2020. Las ren-
tas maximas han contenido sus niveles con
tan soélo un incremento del 5% interanual.
La situacién ha provocado un cierre de
ejercicio con los precios tensionados y difi-
cultades en la adquisicion de suelo para el
desarrollo industrial, tanto para el usuario
final como para el inversor local.

El 2021 ha vuelto a poner de relieve la
extrema ausencia del suelo industrial. El
poco suelo en disponibilidad ha sido des-
tinado al logistico, el cual estd quedando
en su gran mayoria en manos de fondos
de inversion, altamente interesados en
el segmento industrial-logistico donde
estan accediendo a rentabilidades muy
superiores a las que las entidades banca-
rias u otros segmentos inmobiliarios pue-
den ofrecer. La falta de disponibilidad de
parcelas finalistas y la presién comprado-
ra han provocado la aparicién de interés
en suelo no finalista, esto es, asumiendo
cierto riesgo urbanistico.

El mercado industrial ha registrado

una demanda creciente de adquisicion
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Zona con mas demanda de naves
industriales en alquiler

4,83 €/M?/MES

Precio medio de alquiler en
Zona Prime (zona A) de naves
industriales

298.675 M’

Contratacién de superficie
logisticaenel 252021
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Fuente: Idescat





