Comportamientos divergentes en el mercado
de alquiler y compra de naves industriales en
el primer semestre de 2024

¢ En uncontexto de mucha actividady poca disponibilidad, lademanda de comprade
naves industriales mantiene el tipo, con un descenso irrelevante
(-2%), mientras que ladel alquiler desciende un 20%.

e Segun el nuevo informe de Forcadell, en referenciaal mercado inmologistico, este
muestra capacidad de absorber nuevo stock con una demanda sélida.

BARCELONA 18/07/2024 — El mercado de naves industriales muestra comportamientos diferenciados
entre la demanda de alquiler y la de compra en este primer semestre de 2024. En un contexto en el que
los poligonos industriales de Catalunya presentan mucha actividad y una disponibilidad de naves muy
baja, las naves industriales en compra, presentan una demanda que sigue manteniéndose, con una
irrelevante caida del -2%, y unos precios de venta, tanto los méaximos como los minimos, que se mantienen
con pocas alteraciones.

En contraste, las naves industriales de alquiler han registrado una caida del 20% en estos primeros seis
meses del afio respecto al mismo periodo del afio anterior. Es interesante sefialar que las rentas estan en
maximos de los Gltimos semestres y, sin mostrar signos de retroceso, han aumentado ligeramente entomo
al 1%, y sin prevision tampoco de correccién a corto plazo.

Por superficies, mas del 60% de la demanda de naves industriales, tanto de venta como de alquiler,
corresponde a superficies de entre 0 y 1.000 m2, segun el Informe de Mercado Industrial-Logistico en
Catalunya del primer semestre de 2024 de Forcadell.

En cuanto a nuevo stock, la entrada de portfolio sigue enfocada en el mercado inmologistico, con naves
de altas calidades constructivas y certificaciones ambientales que cumplen con criterios ESG. Esta
tendencia provoca cierta desventaja en los inmuebles construidos hace ya unos afios. En elmercado indus-
trial, vemos un parque de naves altamente ocupado y que se va renovando en funcion del cambio de
propietarios y la necesidad de adaptarse a normativa, fundamentalmente contraincendios.

El mercado inmologistico muestra datos positivos

En lo que respecta al sector logistico catalan, este ha alcanzado un take up de 242.192 m2 el primer
semestre 2024, un -28% respecto el mismo periodo del afio anterior. Aunque este descenso aun refleja
signos de un retraso en la toma de decisiones por parte de los inquilinos y de la prolongacion de los
tiempos en los cierres de las operaciones, en el analisis mas detallado se observan muestras de
recuperacion.

Y es que cabe destacar que se han dado dos trimestres diferenciados en lo que llevamos de afio. Los tres
primeros meses del afio siguieron la tendencia de descenso iniciada en el segundo trimestre de 2023,
mientras que el segundo trimestre rompid esta tendencia con un aumento de la contratacion del 66%
respecto al mismo periodo del afio anterior. Como destaca Gerard Plana director de Industrial-Logistica
de Forcadell, “estos ultimos datos son positivos para un mercado inmologistico que necesitaba algun
estimulo para mantener la confianza”™.
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Ademas, como explica Gerard Plana, “los datos de vacancy muestran un mercado inmologistico que sigue
siendo capaz de absorber nuevo stock con una demanda solida”. En relacion a la inversion logistica, tanto
la actividad como el interés siguen mostrandose elevados, y los nuevos portfolios reciben diversas ofertas

y los promotores buscan suelo.
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