EL MERCADO DE OFICINAS EN BARCELONA SE REACTIVA
CON 108.000 m* CONTRATADOS EN EL Q1 DE 2024

e Segun el informe de Forcadell, el 22% de las operaciones del primer trimestre han sido
oficinas implantadas.

BARCELONA 18/04/2024 — La contratacion de oficinas en Barcelona ha alcanzado los 108.000 m2 en
el primer trimestre de 2024, un 32% mas que en el mismo periodo del afio anterior, como recoge el ultimo
informe publicado por Forcadell. Estos datos muestran la recuperacién del mercado de oficinas en la
ciudad condal, tras un 2023 con contrataciones bajas.

Este aumento se explica por diversas razones, como un contexto y una situacion macroecondémica que
aunque no cuenta con unas condiciones totalmente 6ptimas, genera menos incertidumbre; el cierre de una
operacién de gran volumen (en concreto, la contratacion por parte de Aztrazeneca de 25.000 m?), asi como
por la materializacion de operaciones que llevaban muchos meses gestandose.

Manel de Bes, Director del Dept. de Oficinas de Forcadell sefiala que “estos buenos datos, ademas, se
prevé que se mantengan en los proximos trimestres del 2024, por lo que también se espera que los
resultados globales del afio sean més positivos que los del 2023”.

En total, durante el Q1 de 2024 se han llevado a cabo 66 operaciones del mercado de oficinas en
Barcelona. De ellas, un 37% se han cerrado en la Zona Centro, que ha concentrado la mayor parte de las
operaciones, seguida por el 22@ con el 28% de las operaciones. Periferia ha acogido el 16% de
operaciones, CBD el 11% y NBA+Fira District un 8% de las mismas. La Zona Centro también es la que
mas m? contratados acumula este trimestre y junto al 22@ suman mas del 80% de estos.

Ligero aumento de la disponibilidad

Analizando la disponibilidad, el informe de Forcadell sefiala que ha aumentado medio punto en este
trimestre, hasta alcanzar el 14,3%, a pesar de que la entrega de nuevos proyectos se ha frenado y la
contratacion ha superado las previsiones. Por zonas, el 22@ es donde la disponibilidad ha seguido
creciendo por la entrega de proyectos nuevos o por la absorcion bruta negativa de algunas compafiias,
alcanzando el 41% de los m? disponibles. Por su parte, la disponibilidad en CBD se ha recuperado
ligeramente con la entrega de nuevos proyectos como el edificio Aura y Aribau 195, aunque sigue sin
superar el 5%.

Respecto a las rentas, se mantienen estables en general. Aun asi, en la zona CBD han experimentado
pequefios ajustes al alza en determinados activos de grado A, debido a su baja disponibilidad. Al mismo
tiempo, también de manera general, propiedades y arrendatarios han establecido nuevos parametros que
han cambiado ligeramente las dindmicas de las negociaciones, haciendo mas habitual las contraofertas
por parte de arrendatarios y las carencias largas en las ofertas de las propiedades, entre otros.
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Interés en las oficinas implantadas (plug&play)

El informe de Forcadell también pone de manifiesto coémo el mercado de oficinas esta en un cambio de
paradigma en el que las comparfiias, especialmente las multinacionales, tienen presion por reducir su huella
de real estate, lo que engloba diferentes aspectos. Por un lado, cdmo combinar el teletrabajo con la
necesidad real de m? de oficinas. Por otro, la tendencia de las oficinas a convertirse en un espacio de
colaboracién y no tanto como un espacio de trabajo al uso. Finalmente, las compafiias estdn buscando
mayor ahorro de costes en las implantaciones de los nuevos espacios que contratan, “lo que conlleva a
buscar espacios que sean plug&play. De hecho, el 22% de las operaciones del primer trimestre han sido
oficinas implantadas”, concluye Manel de Bes.
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